ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD, pentru
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD, cu adresa in Jud. ARAD, Mun. ARAD, B-
dul CORNELIU COPOSU, Nr. 22, inregistrata cu nr. 80740 din 25.09.2024, cat si a completarilor
solicitate depuse cu adresele nr. 83167/02.10.2024, nr. 85654/10.10.2024 si nr. 93567/07.11.2024, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 53 din 14.11.2024
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
-DEMOLARE PARIIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITAIH SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Strada Andrenyi KAROLY, Nr. 2-4, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD,
pentru SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENIA ARAD
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Proprietari/Dezvoltatori: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD, pentru
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENIA ARAD;

Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L,;

Specialist cu drept de semnatura RUR: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de
semnatura RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 588/2024.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

-la Nord — terenuri curti constructii pentru institutii — constructii de invatamant preuniversitar: Colegiul
National ,,Vasile Goldis”, pe teren identificat cu C.F. nr. 311988 - Arad si constructii de Invatdmant
universitar: Facultatea de Medicind, Farmacie si Medicind Dentara, UAV - Arad, pe teren identificat
cu C.F. nr. 349518 - Arad;

-la Vest — terenuri proprietate privata, terenuri curti constructii, reglementate ca subzona servicii si
comert, pe teren identificat cu C.F. nr. 358535 - Arad;

-la Sud — terenuri domeniu public, drum, Str. Andrenyi Karoly urmata de subzona pentru locuinte
individuale cu front de locuinte colective P+4E, P+10E la intersectia cu Str. Saguna;

-la Est — terenuri domeniu public, drum, Calea Victoriei si Piata Spitalului (sens giratoriu) si subzona
pentru locuinte colective P+10E.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone cu functiunea de sanatate,
masurand o suprafata totala de 47.781,00 mp.

Zona functionala principala (dominanta): zona cu functiunea de sanaitate

Unitati functionale:
-0 unitate pentru realizarea de constructii cu functiunea de sanatate;
-0 unitate drum.



-Lot 1 — curti constructii (1Cc), constructii pentru sanatate (ISs4a), inclusiv platforme parcare si
echipamente tehnico-edilitare (P+Ted)
-Lot 2 —drum (2D)

In Lotl1 este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
-Destinatia subzonei fiind constructii de sandtate, se admite realizarea constructiilor cu functiune de
sanatate (ISs) si functiuni complementare compatibile cu acestea:
-Unitati spitalicesti — Paviloane Servicii medicale spitalicesti;
-Unitati pentru comert cu amanuntul, alimentatie public;
-Servicii medicale fara regim de spitalizare — cabinete medicale, clinici individuale, policlinici
si farmacii;
-Institutii si servicii invatdmant (gradinite, servicii after-school, servicii formare continua tineri
si adulti diverse cursuri / instruiri);
-Servicii cosmetica si infrumusetare;
-Spatii administrative — inclusiv birouri specializate;
-Dotari ale incintei cu propuneri: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri, constructii si
instalatii tehnico edilitare necesare bunei functiondri a constructiilor cu functiuni de sénatate, in
subzona 1Ss4a.

Functiunile complementare admise ale zonei:
-Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare, subordonate functiunii principale,
compatibile cu unitatea spitaliceasca:
-Unitati pentru comert cu amanuntul, alimentatie publica;
-Servicii financiar — bancare (sucursale si puncte de lucru banci s.a.);
-Institutii si servicii Tnvatamant (gradinite, servicii after-school, servicii formare continua
tineri si adulti diverse cursuri / instruiri);
-Servicii cosmetica si infrumusetare;
-Spatii administrative — inclusiv birouri specializate;
-Constructii de agrement: locuri de joaca, spatii verzi amenajate ;
-Dotari ale incintei cu propuneri: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri,
constructii si instalatii tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor pentru
institutii, servicii si comert.

Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a unitatii spitalicesti, cu
conditia ca analiza impactului s8 demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa
le faca incompatibile cu subzona cu functiuni de sandtate sau cu zona rezidentiald din Piata
Spitalului sau vecinatatile ei si cu conditia sd fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.

Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluantd si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiunii de depozitare deseuri;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;



-Sunt interzise toate functiunile descrise in Art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 /2014.

Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
-P.O.T. maxim = 40,00%;
-C.U.T. maxim = 2,40;

Regimul de inaltime maxim propus:

Lot 1 — curti constructii (1Cc) constructii pentru sanatate (ISs4a), inclusiv platforme parcare si
echipamente tehnico-edilitare (P+Ted):

-Regimul de Tndltime maxim propus pentru unitatile spitalicesti si spatii administrative conexe

este 2S+P+9E+Eth-Heliport, cu H maxim = 42,60 m;

-Regimul de indltime maxim propus pentru constructii tehnico-edilitare este S/Ds+P, cu H

maxim la cornisa = 8,00 m;

-Regimul de Tndltime maxim propus pentru constructii pentru eventuale parcaje subterane este

2S5+P (parcaje exclusiv subteran, 2 niveluri de Subsol, accesuri pietonale, maxim Parter), cu H

maxim = 4,00 m.

Lot 2 — drum (2D), nu se va admite realizarea de constructii, astfel incat sa se asigure in continuare
acces liber la terenul identificat cu C.F. nr. 349518 - Arad.

Inaltimea maxima aprobata respecta prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane
nr. 16656/01.07.2024, care prevede Indltimea maxima a zonei edificabile de 42,60 m, respectiv cota
absoluta maxima de 151,20 m (108,60 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural
+42,60 m 1ndltimea maxima a zonei edificabile).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
Retragerile minime pentru zona Lot 1 sunt:
-La Nord si Vest — Retragerea limitei de implantare a constructiilor propusa fatd de limita laterala /
posterioara in zona nordica a incintei cu propuneri, spre Colegiul National ,,Vasile Goldis” si limita
lateralad / posterioara, spre Complex Comercial Jackson, se va face avand in vedere amenajarea unei
circulatii de incintd perimetrale. Dupda caz, pe parcursul elaborarii documentatiei, prin procesul de
consultare, pe latura nordicd se va admite mentinerea sau realizarea de constructii anexe, alipite la
calcan, acest aspect urmand a fi reglementat in acord cu administratorul Colegiului National si cu
legislatia in vigoare la momentul elaborarii;
-In cazul in care constructiile nu se alipesc la calcane existente, retragerea fati de limitele lateral /
posterioara va fi minim 6,00 metri, cu recomandarea de a nu fi mai putin decat H/2 la limita nordica,
pentru a asigura insorirea in incinta liceului;
-La Sud si Est — Se propune plantarea unui aliniament dublu de arbori rezistenti iarna si in spatele
acestora, alinierea constructiilor In frontul strazii se va face cu respectarea aliniamentului determinat
de constructiile existente, pentru cel putin 2/3 din fatadele catre strada, fie cu retragerea acestora cu
respectarea prevederilor privind siguranta si stabilitatea constructiilor fata de zona plantatd, minim 3
metri;
Retragerile minime pentru zona Lot 2 sunt:
-Nu se va admite realizarea de constructii, astfel incat sa se asigure n continuare acces liber la terenul
identificat cu C.F. nr. 349518 - Arad.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Spatiile verzi plantate, parcul si spatiile de agrement vor respecta prevederile HG nr. 525/1996,
Anexa Nr. 6, in functie de destinatia fiecarei cladiri, prevederile Legii nr. 24/2007 privind



reglementarea si administarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, Regulamentul pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad, aprobat cu HCLM Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, precum si
totalitatea normelor, normativelor si legilor aplicabile la momentul executiei:

-In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, precum si avand in vedere respectarea prevederilor Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad, aprobat cu HCLM Arad nr. 572/2022, si respectarea prevederilor art. 62, art.
70 lit. f), art. 71 alin. (1)-(2), art. 72 alin. (1), art. 96 alin. (1) pct. 6, pct. 12-14 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu completarile si modificarile ulterioare, se va
asigura, prin documentatia de urbanism, minim 26 mp/locuitor (atat spatii verzi private cat si publice),
prin asigurarea a minim 15% spatii verzi semi-publice / nu mai putin de 20 mp/pacient (atat spatii verzi
de aliniament cat si parcuri) amenajate la sol si, suplimentar, minim 10,79% spatii verzi amenajate la
sol sau prin masuri compensatoare, dupa caz, pentru a nu diminua suprafata de spatii verzi inventariara
in Fisa Spatiului Verde Nr. 654, in total minim 25,97%;

-In interiorul spatiilor verzi publice se vor putea construi spatii pentru agrement, locuri de joaca,
terenuri de sport si recreere;

-De asemenea se admite, ca masurd compensatoare, amenajarea teraselor nierbate la constructiile care
se prezintd cu acoperisuri plane, sau, dupa caz, realizarea de fatade cu structuri vegetale verticale.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Locuri de parcare: respectind prevederile HG 525/1996, Anexa Nr. 5, in functie de destinatia
fiecarei cladiri, prevederile Legii 448 / 2006, prevederile Legii 101 / 2020, precum si totalitatea
normelor, normativelor si legilor aplicabile la momentul executiei
- In conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea drepturilor

persoanelor cu handicap, 1n spatiile de parcare de pe langa cladirile de utilitate publica, vor fi adaptate,
rezervate si semnalizate prin semn international cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare,
dar nu mai putin de doua locuri, pentru parcarea gratuitd a mijloacelor de transport pentru persoane
cu handicap.

- In conformitate cu prevederile Legii 101 /2020, pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, in cazul clddirilor nerezidentiale noi sau supuse unor
lucrari de renovare majord, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii/proprietarii acestora,
dupa caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un punct de reincarcare pentru vehicule electrice, precum
si tubulatura Incastrata pentru cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare
prevazute;

- In conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul cladirilor cu functiuni mixte rezidentiale si
nerezidentiale, noi sau care sunt supuse unor lucrari de renovare majora, acestea sunt incadrate
diferentiat, dupa tipul de functiune, potrivit prevederilor alin. antementionate, iar cerintele privind
electromobilitatea, aplicate cladirii in ansamblu, rezulta prin cumularea cerintelor aplicabile fiecarei
functiuni 1n parte ;

- In conformitate cu prevederile Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin HCLM Arad
nr. 187/2024, pentru constructiile de sandtate se va putea opta pentru 2 locuri de parcare / 100 mp
Suprafata construita desfasurata (care determina C.U.T) + un spor de 10%, cu exceptia obiectivelor
pentru care s-au emis anterior elaborarii prezentei documentatii de urbanism, Certificate de Urbanism
in vederea obtinerii Autorizatiilor de Construire. (la momentul majorarii suprafetelor unitatilor
spitalicesti, estimand in perspectivd Scd pentru complexul Matern — Pediatrie: cca. 26000mp,




respectiv pentru celelalte investitii preconizate, Scd pentru extinderea U.P.U., a blocului operator, a
sectiei Boli infectioase adulti si Spitalul de Hematologie cca. 4000mp, prin proiectele in incinta cu
propuneri se vor asigura cca. 660 locuri de parcare; insa se va avea in vedere ca acest numar se va
suplimenta etapizat, proportional cu structura organizatoricd propusda pentru implementarea
diferitelor proiecte);

- In vederea sprijnirii serviciului medical de calitate, se va admite amenajarea / reamenajarea de locuri
de parcare, care sd deserveascd SCJU Arad si pe imobile terenuri adiacente incintei cu propuneri, in
imediata vecinatate a curtii spitalului — de exemplu, in lungul strazilor, Calea Victoriei, str. Andrenyi
Karoly, sau pe terenul pe care se regdseste Complexul Comercial Jackson.

In vederea asiguriarii numarului locurilor de parcare conform Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad Nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad se va admite construirea de cladiri parcaje subterane in zona sudica inspre Piata
Spitalului, Insa avand in vedere conservarea suprafetelor de spatii verzi cu arbori maturi, relationarea
cu monumentele istorice in imediata vecindtate si fard afectarea portiunii intubate a canalului
Mureselul.

Circulatii si accesuri:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatad, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor, etc.

Accesurile auto noi propuse, intre parceld si drumul public, vor avea ldtimea partii carosabile
minim 6,00.

De asemenea se vor dimensiona optim circulatiile pietonale, respectand conditiile speciale pentru
persoanele cu dizabilitati.

Traficul pietonal va respecta normativele in vigoare si va avea prioritate in fata celui auto.

Subzona aferenta investitiilor propuse este bine conectata din punct de vedere al traseelor rutiere.
Intreaga zona este deservita de strizi de categoria II — strizi de legiturd Calea Victoriei, Str. Banu
Mardacine si Str. Andrei Saguna, care se prezinta cu trafic moderat spre ridicat, strazi de categoria III —
strdzi colectoare si de categoria IV - strazi si alei urbane de folosinta locala, cu trafic redus, amenajate
cu Imbracaminte asfaltica sau dale din beton.

Accesibilitatea incintei cu propuneri este asigurata prin racordare directa la Calea Victoriei, str.
Andrenyi Karoly, str. Henri1 Coanda.

In incinta cu propuneri existd doud accesuri carosabile si pietonale principale, controlate cu
barierd de acces automatizata si camera de supraveghere:

- un acces intrare dreapta-stanga (dinspre Calea Victoriei);
- un acces iesire dreapta-stanga (inspre Str. Andrenyi Karoly),

Precum si urmatoarele accesuri carosabile si pietonale secundare, controlate cu poartd de acces
si inchidere manuala:

- un acces intrare-iesire (inspre Str. Andrenyi Karoly) — in apropiere de intersectia cu str.
Andrei Saguna, in vecindtatea accesului iesire principal;



- un acces intrare-iesire, strict pietonal (din Str. Andrenyi Karoly) — acces imobil
constructie identificatd cu CF nr. 354486-C19;

- un acces intrare-iesire (inspre Str. Andrenyi Karoly) — in imediata vecindtate a accesului
iesire principal;

- 2 accesuri inspre curtea determinata de retragerea corpului de legaturd; identificat cu C.F.
nr. 354486 — C2 (inspre Str. Andrenyi Karoly), si 2 accesuri pietonale acoperite cu
copertine in imobilul constructie identificata cu C.F. nr. 354486 — C3 — dinspre parcarea
amenajata la limita sudica a amplasamentului, Tn care accesul este limitat cu bariere
automatizate;

- doua accesuri intrare-iesire (in zona intersectiei sens giratoriu intre strazile Andrenyi
Karoly — Henry Coanda — Abatorului — Oituz);

- un acces intrare-iesire din strada Henry Coanda inspre curte LOT 2, care are destinatie
drum si asigura accesul in curtea Campusului Universitar Medical — c-tii ce apartin de
Facultatea de Medicina, Farmacie si Medicind Dentara - Arad.

In partea nordica, desi existd o poartd in cadrul imprejmuirii, accesul carosabil nu a fost inca
amenajat. S-a luat in considerare propunerea amenajarii acolo a unui acces nou, insd se va avea in
vedere ca drumul public este marcat in axa cu linie dubld continud. Pe de alta parte, in dreptul portii
se afla un stilp pentru linia electricd aeriand (LEA), retea de iluminat stradal si zone verzi de
aliniament, care figureaza in registrul de spatii verzi publice la nivelul municipiului si a caror
suprafata, desi poate fi reconfigurata, nu poate fi redusa.

Parcelarea:
Nu este cazul.

Utilitati: Se vor realiza brangsamente la retelele edilitare existente Tn zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritdfile competente in numele operatorilor de retele tehnico-
edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de
care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitdti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrdrilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizatd in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiunea de sanatate predd autoritatii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din
zona cu functiunea de sanatate, in vederea preluarii in administrare si exploatare a acestor retele de
catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea de sanatate, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.



In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
03.10.2024 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z., fiind
valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350
din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizata).

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1020 din 27.06.2023, emis de Primarul Municipiului Arad.
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Consilier,
ing. Laurentiu Florescu PMA-A5-14



